SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ
»POLITECHNIK w Szczecinie za okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

W roku sprawozdawczym w czerwcu Walne Zgromadzenie czlonkéw wybrato nowy sktad
Rady Nadzorcze;.

W pierwszej polowie roku Rada Nadzorcza pracowala w sktadzie:

—

. Jacek Zielinski - przewodniczacy Rady Nadzorczej,

. Agnieszka Psiorz - Hopek - zastepca przewodniczacego,
. Ryszard Kalenczuk - sekretarz,

. Leszek Filipek - cztonek,

. Elzbieta Matachowska - cztonek,

. Ryszard Pawlaczyk - cztonek,

. Krzysztof Judek- cztonek,

. Danuta Gajda - cztonek,
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. Bogustaw Zakrzewski - cztonek.

Rada Nadzorcza w w/w sktadzie powotata nastepujace Komisje:
KOMISJA REWIZYJNA

Ryszard Pawlaczyk - przewodniczacy,
Elzbieta Matachowska - czlonek,
Bogustaw Zakrzewski- cztonek.
KOMISJA REGULAMINOWA
Krzysztof Judek - przewodniczacy,
Danuta Gajda — cztonek,

Leszek Filipek - cztonek.

Rada Nadzorcza wybrana na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,POLITECHNIK" w 2023 r. w wyniku decyzji Zgromadzenia

o zmianie Statutu pracowala w skladzie siedmioosobowym. Sktad Rady Nadzorczej byt

nastepujacy:

1. Ryszard Kalenczuk — przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Jerzy Gajda — z-ca przewodniczacego



. Krzysztof Judek
. Ireneusz Matachowski

. Matgorzata Pawlaczyk
. Kinga Przybylska-Charif
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. Marek Psiorz - sekretarz
Nowa Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu powotata ze swego skladu nastepujace
Komisje:

KOMISJA REWIZYINA

Ireneusz Matachowski - przewodniczacy,

Matgorzata Pawlaczyk — czlonek

KOMISJA REGULAMINOWA
Krzysztof Judek - przewodniczacy,

Kinga Przybylska-Charif — cztonek

Liczba posiedzen Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 protokolowanych posiedzen. W tym
czasie przedmiotem zainteresowania Rady, podobnie jak w poprzednich latach, byly: sprawy
organizacyjne, nadzor nad dzialalno$cig eksploatacyjng 1 remontowg spoétdzielni, sprawy
cztonkowskie, gospodarka finansowa spoétdzielni, rozliczenia kosztow zuzycia wody 1 energii
cieplnej w zasobach Spoéldzielni oraz stan zaleglo$ci w optatach eksploatacyjnych uzytkownikow

lokali mieszkalnych i uzytkowych.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. STATUT
Walne Zgromadzenie czlonkdéw, na wniosek Zarzadu, rozpatrywany wczesniej na posiedzeniu
Rady Nadzorczej, dokonato zmiany Statutu Spoétdzielni. Ustalono, ze Rada Nadzorcza bedzie

dziatala w sktadzie siedmioosobowym.

2. ZARZAD SPOLDZIELNI
Zarzad spotdzielni w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. pracowal w sktadzie:
EUGENIUSZ.WOJCIK - Prezes Zarzadu,

SEBASTIAN ZMUDA - Zastepca Prezesa Zarzadu



SEBASTIAN KAMROWSKI - Zastepca Prezesa Zarzadu

3. SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na dzien 01.01.2023 r. Spétdzielnia zrzeszata 491 cztonkdw- 0sdb fizycznych oraz 23 osoby
nie bedace cztonkami Spotdzielni.
Na dzien 31.12.2023 r. w rejestrze SML-W ,,Politechnik” byto 490 cztonkow.

Wedtug stanu na 31.12.2023 r. Spoéldzielnia zarzadzata mieniem 490 cztonkow a takze 28
lokalami, do ktérych prawo odrebnej wlasnosci przystugiwato osobom nie bedacym cztonkami
spotdzielni oraz 47 lokalami pozostajacych w najmie, to jest 11 mieszkan, 11 lokali uzytkowych

125 garazy (tacznie z wiatami).

BIEZACY NADZOR NAD DZIALALNOSCIA SPOLDZIELNI
1. EKSPLOATACJA

Podobnie jak w latach poprzednich Rada Nadzorcza nadal zajmowata si¢ problemem
nieregulowania w obowigzujacych terminach optat zwigzanych z eksploatacjag mieszkan i lokali
uzytkowych przez niektorych cztonkow spotdzielni. Struktura zaleglosci w  optatach
eksploatacyjnych byta analizowana na posiedzeniach Rady Nadzorczej w marcu i czerwcu
2023 r. Analizowano rézne mozliwosci rozwigzania probleméw zwigzanych z zadtuzeniem kilku
lokali. Szczegétowe informacje na ten temat znajdujg si¢ w materiatach opracowanych przez
Zarzad Spoéldzielni, w protokotach z posiedzen Rady Nadzorczej oraz protokole Komisji
Rewizyjnej SMLW ,,Politechnik" w Szczecinie.

Zaleglosci w oplatach wraz z odsetkami za lokale mieszkalne w kwotach bezwzglednych
w porownaniu do 2022 r. zwigkszyly si¢ o 1.759,70 zt iwynosily na koniec roku 2023 r.
131.577,90 zt.

Stosunek procentowy zalegto$ci do rocznego wymiaru optat za mieszkania w 2023 roku wynosi

3,89 % (w 2022 1. — 4,07 %).

Zalegtosci w optatach wraz z odsetkami za lokale uzytkowe w poréwnaniu do 2022 r.
zmniejszyty si¢ o 11.000,41 zt. i wynosity w 2023 r. 42.898,60 zt. Stosunek procentowy zalegtosci
do rocznego wymiaru oplat za lokale uzytkowe w 2023 r. wynosi 4,89 % (w 2022 r. — 6,50 %).

W 2023 roku koszty eksploatacyjne sg dzielone na dwie grupy: zaliczane do podstawowe;j
stawki eksploatacyjnej oraz do odregbnego rozliczania na poszczegdlne nieruchomosci (poza
podstawowg stawka eksploatacyjng).

Podstawowe stawki eksploatacyjne wg stanu na 31.12.2023 r. byly nastepujace:



— dla czlonkow Spoldzielni

a) lokale mieszkalne 1,70 zt/m%*/m-c

b) lokale uzytkowe wlasnoéciowe, odrebna wlasnos¢ 1,70 zt/m?/m-c

— dla nie cztonkow Spoldzielni

a) lokale mieszkalne 2,13 zt/m?*/m-c

b) lokale uzytkowe wlasnosciowe, odrebna wlasnosé¢ 2,13 zt/m?*/m-c

Dla nie cztonkéw Spoétdzielni stawka podstawowa obejmuje koszty w petnej wysokos$ci bez
uwzglednienia tzw. ,,pozytkoOw”, pozwalajacych na obnizenie optat cztonkom Spoéidzielni. W 2023
roku stawki optat na fundusz remontowy wynosity 1,20 zt/m? dla budynkéw wiekszych oraz
1,50 zk/m? dla budynkéw mniejszych. Stawki optat lokali uzytkowych w najmie byty zréznicowane

wg indywidualnych uméw z najemcami.

Informacje na temat kosztow eksploatacyjnych rozliczanych poza podstawowa stawka
eksploatacyjng w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci Rada otrzymywata i analizowata na
swoich posiedzeniach.

Stawki optat na podatek od nieruchomosci okreslone s3 w uchwale Rady Miasta Szczecina.

Rada Nadzorcza szczegdlng uwage przywigzywata do analizy stanu finansowego
Spotdzielni. Zobowigzano Zarzad do przedstawianie kwartalnego stanu finansoéw Spoétdzielni i stanu

zadluzen cztonkéow.

2. REALIZACJA PRZEDSIEWZIEC REMONTOWYCH

W roku 2023 na podstawowe potrzeby remontowe wykorzystano $rodki finansowe
w wysokosci 317.574,56 zi.

Ponadto wykorzystano fundusz remontowy kottowni gazowych w wysokosci 26.534,79 zi,
fundusz remontowy windy w wysokosci 1.020,60 zt.

Razem wykorzystano fundusz na remonty w kwocie 345.129.95 zl.

Najwazniejszymi pozycjami planu remontéw byty:
a) wymiana wodomierzy w 10 budynkach (ok. 560 szt.),
b) wymiana cieplomierzy (podlicznikow Spotdzielni) w 3 budynkach,

c) malowanie klatek schodowych (ul. Sierpowa 5c-5e¢),



d) malowanie czgsci elewacji (ul. Krasinskiego 101),

e) wykonanie zagrody $mietnikowej (ul. Sierpowa 5-5e),

f) awaryjna wycinka drzew i1 nasadzenia kompensacyjne,

g) wykonanie placu pod pojemniki na odpady segregowane (ul. Ku Stoncu 22c,d),

h) miejscowa wymiana instalacji kanalizacyjnej (ul. Labgdzia 33, ul. Bohaterow
Warszawy 24),

1) naprawa i konserwacja placow zabaw 1 urzadzen zabawowych (w miar¢ potrzeb, tam
gdzie wystepuja),

j) wymiana zaworo6w podpionowych i mieszkaniowych (wedlug potrzeb wszystkie
budynki).

3. PLAN REMONTOW NA 2023r.

Plan remontéw na 2023 r. Rada przyjeta na posiedzeniu w dniu 27.02.2023 r. Na ten cel
w 2023 rok zaplanowano 436.200 zt.

4. ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY I KOSZTOW JEJ PODGRZANIA
Informacje w sprawie stanu zuzycia 1 kosztow dostawy zimnej wody w 2022 r. Zarzad
przedstawit 1 Rada przyjeta w dniu 27.03.2023 r. Podobng informacj¢ Rada nadzorcza otrzymata od
Zarzadu i przedyskutowala na posiedzeniu w dniu 26.02.2024 r. za rok 2023.
Stwierdzono, ze mig¢dzy suma odczytow licznikow lokatorow a wskazaniami licznikow

gtownych nie wystepuja duze roznice.

5. KOSZTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA ZA 2023 R.

W sprawach zwigzanych z kosztami ponoszonymi na centralne ogrzewanie dzialania Spoéi-
dzielni koncentrujg si¢ na kontroli m. in. temperatury wody i1 sprawdzaniu automatyki pogodowej,
aby nie przekroczy¢ zamowionej mocy. Przekroczenie zaméwionej mocy podnosi bowiem
drastycznie koszty centralnego ogrzewania. Rok 2023 byt rokiem, w ktorym nastgpil zdecydowany

wzrost cen dyktowanych przez dostawce ciepla,

6. KWARTALNE ANALIZY SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Rada Nadzorcza analizowata kwartalne sprawozdania finansowe przedstawiane przez
Zarzad Spoétdzielni. Kazdorazowo stwierdzano, ze sytuacja finansowo-gospodarcza Spoétdzielni jest
dobra. Z przedstawianych materiatow oraz dodatkowych informacji udzielanych cztonkom Rady
w czasie dyskusji nad materiatami wynikato, Zze dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni jest zgodna

z planem.

7. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2023 r.



Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym za 2023 r.
1 sprawozdaniem z dziatalno$ci Zarzadu za 2023 r. przedlozonymi przez Zarzad Spoldzielni na
posiedzeniu w dniu 29.04.2024 r. oraz z opinig Komisji Rewizyjnej z dnia 17 maja 2024 r.
postanowita: przyja¢ sprawozdanie finansowe za 2023 r., na ktore sktada sie:
e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r., ktory po stronie aktywow i pasywoéw wykazuje
sume 30.214.251,98 zt,
e rachunek zyskow i strat za rok obrachunkowy 2023 r. zamykajacy si¢ zyskiem netto
w kwocie 367.059,52 zt,
e informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,
oraz przyja¢ sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2023 r. oraz przedstawi¢ sprawozdanie
Zarzadu 1 sprawozdanie finansowe za 2023 r. do zatwierdzenia przez Walnemu Zgromadzeniu

Czlonkow.

8. WYNAGRODZENIA

W dniu 27.11.2023 Rada podj¢ta uchwale w sprawie planu wynagrodzen na 2024 rok
w wysokosci 694.346 zi

Na posiedzeniu Rady w dn. 18.12.2023 r. analizowano wykonania planu wynagrodzen za
2023 r. Plan nie zostat przekroczony i na podstawie Regulaminu Wynagrodzen Pracownikow
Zarzad SMLW | Politechnik" zwrdcit si¢ z wnioskiem o wyptacenie pracownikom Spotdzielni
nagrod Swigtecznych. Rada Nadzorcza po dyskusji przyznala pulg $rodkow na nagrody dla
pracownikow Spoéldzielni oraz przyznata nagrody $wiateczne dla Zarzadu.

9. NADZOR NAD DZIALALNOSCIA INWESTYCYJNA SPOLDZIELNI

Spotdzielnia w 2023 r. nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej.

10. ABSOLUTORIUM DLA ZARZADU

Bioragc pod uwage wyniki dziatalno$ci spoldzielni w 2023 r. Rada Nadzorcza wnioskuje

o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.



