SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WEASNOSCIOWE]

,,POLITECHNIK w Szczecinie za okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w skladzie:

1. Ryszard Kalenczuk — przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Jerzy Gajda — z-ca przewodniczacego
3. Krzysztof Judek
4. Ireneusz Matachowski
5. Malgorzata Pawlaczyk
6. Kinga Przybylska-Charif
7. Marek Psiorz - sekretarz

Rada Nadzorcza powotata ze swego sktadu nastepujace Komisje:
KOMISJA REWIZYINA

Ireneusz Matachowski - przewodniczacy,

Malgorzata Pawlaczyk — cztonek

KOMISJA REGULAMINOWA
Krzysztof Judek - przewodniczacy,

Kinga Przybylska-Charif — czlonek

Liczba posiedzen Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 protokotowanych posiedzen. W tym
czasie przedmiotem zainteresowania Rady, podobnie jak w poprzednich latach, byly: sprawy
organizacyjne, nadzor nad dziatalno$cia eksploatacyjng 1 remontows spoéldzielni, sprawy
cztonkowskie, gospodarka finansowa spotdzielni, rozliczenia kosztow zuzycia wody i energii cieplnej
w zasobach Spoéldzielni oraz stan zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych uzytkownikéow lokali

mieszkalnych i uzytkowych.




SPRAWY ORGANIZACYJINE

1. STATUT

W okresie sprawozdawczym zmian Statutu Spétdzielni nie byto.

2. ZARZAD SPOLDZIELNI
Zarzad spotdzielni w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. pracowal w skladzie:
EUGENIUSZ.WOICIK - Prezes Zarzadu,
SEBASTIAN ZMUDA - Zastepca Prezesa Zarzadu

SEBASTIAN KAMROWSKI - Zastepca Prezesa Zarzagdu

3. SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na dzien 01.01.2025 r. Spétdzielnia zrzeszata 487 cztonkdw- 0s6b fizycznych oraz administrowata
lokalami 28 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

Wedlug stanu na 31.12.2025 r. Spétdzielnia zarzadzata mieniem 489 cztonkéw, a takze 26 lokalami,
do ktorych prawo odrgbnej wiasnosci przystugiwato osobom nie bedgecym cztonkami spotdzielni oraz
47 lokalami pozostajacych w najmie, to jest 11 mieszkan, 11 lokali uzytkowych i 25 garazy (acznie z
wiatami).

BIEZACY NADZOR NAD DZIALALNOSCIA SPOLDZIELNI

1. EKSPLOATACJA

Podobnie jak w latach poprzednich Rada Nadzorcza nadal zajmowala sie problemem
nieregulowania w obowigzujacych terminach optat zwigzanych z eksploatacja mieszkan i lokali
uzytkowych przez niektérych czlonkéw spdidzielni. Struktura zaleglosci w  oplatach
eksploatacyjnych byla analizowana na posiedzeniach Rady Nadzorczej w24 lutego, 24 czerwca
i 27 pazdziernika 2024 r. Analizowano rézne mozliwosci rozwigzania probleméw zwigzanych z
zadtuzeniem kilku lokali. Szczegdétowe informacje na ten temat znajdujg sie w materialach
opracowanych przez Zarzad Spotdzielni, w protokétach z posiedzen Rady Nadzorczej oraz protokole

Komisji Rewizyjnej SMLW ,,Politechnik" w Szczecinie.



Zaleglosci w optatach wraz z odsetkami za lokale mieszkalne w kwotach bezwzglednych w
poréwnaniu do 2024 r. zwickszyly si¢ 0 39.095,01 z} i wynosity na koniec roku 2025 r. 160.980,73 z1.
Stosunek procentowy zalegtosci do rocznego wymiaru optat za mieszkania w 2025 roku wynosi 4,15 %
(w 2024 1. — 3,14 %). Zaleglosci w optatach wraz z odsetkami za lokale uzytkowe w poréwnaniu do
2024 r. zmniejszyty sie o 14.072,25 zt i wynosity w2025 1. 63.784,50 zl. Stosunek procentowy
zalegtosci do rocznego wymiaru optat za lokale uzytkowe w2025 r. wynosi 6,31 % (w 2024 r. - 7,81 %).

O mozliwosci skorzystania z pomocy socjalnej na cele czynszowe Spoldzielnia informowata
cztonkdw na tablicach ogloszen i w pismach skierowanych do dtuznikéw. Z pomocy socjalnej w formie
dodatkéw mieszkaniowych w 2025 roku korzystata 1 rodzina.

W zakresie windykacji zaleglych naleznosci z tytutu optat za lokale Zarzad pod nadzorem Rady
Nadzorczej podejmowat nizej wymienione dziatania:

1) Okresowo wysytane sg do cztonkdéw zawiadomienia o biezgcym stanie salda rachunkow z tytulu

optat za lokale.

2) Minimum raz na kwartat wysylane sa wezwania do zaplaty osobom zalegajacym z ptatnosciami.

3) Wérod os6b zalegajacych z optatami sa rowniez notoryczni diuzmicy, ktorych sprawy

Spé6ldzielnia zmuszona jest kierowaé na droge postgpowania sadowego lub Scigga¢ dhugi

poprzez komomnika.

W 2025 roku koszty eksploatacyjne byty dzielone na dwie grupy: zaliczane do podstawowej
stawki eksploatacyjnej oraz do odrgbnego rozliczania na poszczegélne nieruchomosci (poza
podstawowg stawka eksploatacyjng).

Podstawowe stawki eksploatacyjne wedtug stanu na 31.12.2025 r. byly nastepujace:

— dla czlonkéw Spoldzielni

a) lokale mieszkalne 1,75 zt/m*/m-c
b) lokale uzytkowe wiasno$ciowe, odrebna wiasnogé 1,75 zl/m?*/m-c

— dla nie czlonkow Spoldzielni

a) lokale mieszkalne 2,18 zl/m*/m-c

b) lokale uzytkowe wtasnosciowe, odrebna wlasnos¢ 2,18 z/m*/m-c

Dla nie czionk()wb Spoldzielni stawka podstawowa obejmuje koszty w pelnej wysokosci bez

uwzglednienia tak zwanych ,,pozytkéw”, pozwalajacych na obnizenie optat czionkom Spéidzielni.




W 2025 roku stawki optat na fundusz remontowy wynosily 1,20 zl/m? dla budynkéw wickszych oraz
1,50 z/m? dla budynkéw mniejszych.

Stawki opfat lokali uzytkowych w najmie byly zréznicowane wedlug indywidualnych uméw
Z najemecami,

Informacje na temat kosztéw eksploatacyjnych rozliczanych poza podstawows stawka
eksploatacyjng w rozbiciu na poszczegélne nieruchomosci Rada otrzymywata i analizowala na
swoich posiedzeniach.

Stawki optat na podatek od nieruchomosci okreslone sg w uchwale Rady Miasta Szczecina.
Rada Nadzorcza szczegélng uwage przywigzywata do analizy stanu finansowego Spéldzielni.
Zobowigzano Zarzad do przedstawiania kwartalnego stanu finanséw Spoldzielni i stanu zadtuzef

czionkdw.

2. PLAN REMONTOW NA 2025 .

Plan remontdéw na 2025 r. Rada przyjeta na posiedzeniu w dniu 31.03.2025 r. Na ten cel w 2025

roku zaplanowano 548.000 zi.

3. REALIZACJA PRZEDSIEWZIEC REMONTOWYCH

W roku 2025 na podstawowe potrzeby remontowe wykorzystano $rodki finansowe w wysokosci
329.833,59 zt. Ponadto wykorzystano fundusz remontowy kottowni gazowych w wysokosci 14.963,48
zt, fundusz remontowy windy w wysokosci 11.903,50 z1.

Razem wykorzystano fundusz na remonty w kwocie 356.700,57 zl.

Najwazniejszymi pozycjami planu remontow byly:
- remont windy (ul. Bohaterow Warszawy 24),
- malowanie elewacji frontowej (ul. Jagiellonska 70),
- malowanie klatek schodowych (ul. Ku Storcu 3 i 4, ul. Slask a 54a, ul. Slaska 50),
- wymiana pionéw wodnych (ul. Ku Stoncu 22 ¢, d),
- kalibracja detektoréw gazu w kottowniach gazowych,
- naprawa czesci balkonow (ul. Piastéw 28a — Szwolezerdéw 22),
- wymiana drzwi wejsciowych domofonowych (ul. Sierpowa 5-5e, ul. Slaska 50)
- miejscowe naprawy dachéw (w miare potrzeb na poszczegdlnych budynkach),

- awaryjna wycinka drzew, cigcia korekcyjne drzew i nasadzenia kompensacyjne,



- czyszczenie elewacji, usuwanie graffiti (w miarg¢ potrzeb, tam gdzie wystepuja),

- naprawa i konserwacja placow zabaw 1 urzadzen zabawowych (w miare potrzeb, tam gdzie
wystepuja),

- wymiana zawordéw podpionowych i mieszkaniowych (wedug potrzeb wszystkie budynki).

4. ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY I KOSZTOW JEJ PODGRZANIA

Informacje w sprawie stanu zuzycia i kosztéw dostawy zimnej wody w 2024 r. Zarzad
przedstawit i Rada przyjeta w dniu 24.02.2025 r. Dane za [ pétrocze 2025 1. Zarzad przedstawil 1 Rada
przyjeta w dniu 25.08.2025 .

Stwierdzono, ze miedzy suma odczytow licznikéw lokatorow a wskazaniami licznikow

gtoéwnych nie wystgpuja duze rdznice.

5. KWARTALNE ANALIZY SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Rada Nadzorcza analizowata kwartalne sprawozdania finansowe przedstawiane przez Zarzad
Spéidzielni. Kazdorazowo stwierdzano, ze sytuacja finansowo-gospodarcza Spétdzielni jest dobra. Z
przedstawianych materialéw oraz dodatkowych informacji udzielanych cztonkom Rady w czasie

dyskusji nad materiatami wynikato, ze dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni jest zgodna z planem.

7. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2025 .

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym za 2025r.

i sprawozdaniem z dziafalnosci Zarzadu za 2025 r. przedtozonymi przez Zarzad Spoidzielni na
posiedzeniu w dniu 27 kwietnia 2026 1. oraz z opinig Komisji Rewizyjnej z dnia 12.05.2026 r.

postanowita: przyja¢ sprawozdanie finansowe za 2025 1., na ktére skiada sig:
+ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
*  bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow wykazuje

sume 30.653.150,34 zi,

« rachunek zyskéw i strat za rok obrachunkowy 2025 r. zamykajacy si¢ zyskiem netto w kwocie
292.468,86 zt,

+ informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje i objasnienia,




oraz przyja¢ sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2025 r. i przedstawi¢ sprawozdanie Zarzadu
i sprawozdanie finansowe za 2025 r. do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw.

8. ANALIZA PLANU FINANSOWEGO SPOLDZIELNI NA ROK 2025

Rada na posiedzeniu 31.03.2025 r. rozpatrzyta propozycje planu finansowego na 2025 r. i
podjeta uchwate dotyczacg zatwierdzenia planu finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
SMLW . Politechnik" na 2025 r. ogétem na kwotg 1 890 088zt. Cztonkowie Rady zaakceptowali w

ten sposob wersj¢ planu finansowego przygotowang przez Zarzad.

9. WYNAGRODZENIA

W dniu 25.11.2024 r. Rada podjeta uchwale w sprawie planu wynagrodzen na 2025 rok w
wysokos$ei 796.616,00 zt.

Rada analizowata wykonanie planu wynagrodzen za 2025 r. Plan nie zostal przekroczony.
10. NADZOR NAD DZIAEALNOSCIA INWESTYCYINA SPOEDZIELNI

Spotdzielnia w 2025 r. nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjnej. Zarzad rozpoczat dziatania
przygotowawcze zwigzane z realizacja nowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Sierpowej. Budynek
zostanie wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami i trendami uwzgledniajacymi
energooszczgdnosé, miejsca postojowe, komorki lokatorskie i zielen urzadzona.

W ramach przygotowan do inwestycji w 2025 roku zrealizowano:

- opracowano wstepng koncepcje architektoniczng budynku i zagospodarowania terenu,
- zdobyto zapewnienia dostaw medidéw dla projektowanej inwestycji,
- zlozono wniosek o wydanie warunkéw zabudowy.

Zarzad poinformowal Rade Nadzorcza, ze rozwaza rézne formy finasowania inwestycji.
Rozwazana jest m. in. realizacja zadania oparta na modelu mieszkan lokatorskich przy wykorzystaniu
preferencyjnego finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego. Beda czynione rowniez starania o

udziat w funkcjonujacych juz programach dofinansowan, czy grantow.

11. ABSOLUTORIUM DLA ZARZADU

Biorge pod uwage wyniki dziatalnosci spétdzielni w 2025 r. Rada Nadzorcza wnioskuje o

udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.
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UCHWALA Nr ...0.....
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej

,,Politechpik_i' w Szczecinie
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W sprawie:
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2025r.

§1

Na podstawie § 47 ust. 1 pkt. 6 Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza po
zapoznaniu sie z trescig Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres
od 01.01.2025r. do 31.12.2025r., postanowita przyjgc¢ sprawozdanie o tresci jak
w zatgczeniu i przedstawi¢ je Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw celem
zatwierdzenia.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:
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Za uchwatg - veeeeeneen. OSOD
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Przeciw - veeseeneen. OSOD
Wstrzymato sie - \7 0sob
Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.
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