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Spoétdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wiasnosciowej
»POLITECHNIK”

ul. Bohateréw Warszawy 91
70-343 Szczecin

W wyniku umowy zawartej w dniu 15 kwietnia 2024 roku pomiedzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie, a Spoétdzielnig
Mieszkaniowg Lokatorsko — Wrasno$ciows ,, POLITECHNIK" w Szczecinie w dniach od
24 kwietnia 2024 roku do 28 czerwca 2024 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja petna dziatalno$ci Spétdzielni za okres od 01 stycznia 2021 r. do dnia 31 grudnia
2023 .

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spéidzielni (statut oraz wewnetrzny system normatywny,
dokumentacja zwigzana z prowadzong dziatalno$cig organéw statutowych
Spoétdzielni, struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni),

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni, budynkéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania,

3. Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe i dyspozycja lokalami,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni (stan ilosciowy oraz
estetyczno — porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i
przychody GZM oraz prawidtowo$¢ ustalania optat, terminowo&é wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali, tre§¢ uméw o ustugi komunaine i ich realizacja),

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i
ustalenie potrzeb remontowych, akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§¢ zawartych uméw i ich
realizacja),

6. Gospodarka finansowa (stan funduszy, stan wolnych $rodkéw finansowych i
sposéb ich wykorzystania, rozliczenie kosztéw ogéinych Spétdzielni, terminowosé
regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni, dochodzenie naleznoéci
Spoétdzielni i rozliczenie finansowe z czionkami z tytutu wkiadéw).

str. 1




Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Spdidzielnig a Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym lustracja nie obejmowaia badania sprawozdar finansowych
Spotdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spétdzielczego oraz w trybie art. 64 ustawy o
rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych fakiéw na podstawie przediozonych do
badania dokumentéw oraz wyjasnieft ziozonych przez Zarzad Spétdzielni i osoby
zatrudnione w Spoéidzielni w zakresie badanych zagadnien.

W szczeg6lnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

« statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
« dokumentacja z dziatalno$ci organéw statutowych Spétdzielni,

o dokumentacja czionkowska i akta pracownicze,

o dokumentacja dotyczaca remontéw,

e dokumentacja oraz ewidencja finansowo - ksiegowa,

» dokumentacja dotyczaca innych dziedzin objetych zakresem merytorycznym badari
W ramach niniejszej lustraciji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole z lustracji, ktéry tacznie z niniejszym

wystagpieniem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokédt z lustracii podpisany
zostat przez Zarzgd Spétdzielni bez zastrzezen.

Spéidzielnia dopetnita obowigzek wynikajacy z art.91 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze
dotyczgcy poddania si¢ badaniu lustracyjnemu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata. Ostatnia lustracja zostata
przeprowadzona przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkaniowych w
Szczecinie w dniach od 25 pazdziernika 2021 roku do dnia 07 grudnia 2021 roku i
obejmowata catos¢ dziatalno$ci Spdtdzielni za okres od dnia 01 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2020 roku. Ustalenia lustracji wykazaty, ze organy statutowe Spétdzielni
dziataty w spos6b prawidiowy, a realizacja ich zadan byta zgodna z celami dziatalnosci
Spotdzielni. Na tle oceny dziatalnosci catosci Spétdzielni nie sformutowano zadnych

wnioskéw i zalecer z przeprowadzonej lustracji. Zwigzek stwierdzit, ze dziatalnosé
Spétdzielni prowadzona byta prawidtowo.
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W badaniem okresie podstawa dziatania Spétdzielni byt statut zatwierdzany uchwatg
Walnego Zgromadzenia nr 7/2018 z dnia 22.06.2018r. i wpisany do KRS
postanowieniem z dnia 27 lutego 2019 r. Statut ten byt przedmiotem oceny poprzedniej
lustracji, ktéra potwierdzita jego zgodno$¢ z obowigzujgcym stanem prawnym
uwzgledniajgcym przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
— Prawo spéidzielcze. Ustalenia statutu spetniaty wymagania zawarte w art. 5 ustawy
Prawo spétdzielcze, a takze normowaty funkcjonowanie Spétdzielni i prowadzenie jej
dziatalnosci. Aktualnie obowigzuje statut po zmianie wprowadzonej uchwatg Walnego
Zgromadzenia nr 1/2023 z dnia 23.06.2023 r. dotyczacy zmiany w § 45 ust.3 poprzez
zmiane ilosci cztonkéw Rady Nadzorczejz 9 na 7 0s6b oraz zmiany w § 160 statutu
mowigce o tym, ze szyldy informacyjne umieszczone przez czionka o wymiarach
nieprzekraczajgcych tacznie 0,5m? sa zwolnione z optat, wpisany do KRS
postanowieniem Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 03.08.2023 r. sygnatura sprawy:
SZ.XIlI NS-REJ.KRS/ 13584/23/908. Termin wprowadzenia do statutu stosownych
zmian zostat zachowany. Tre$é statutu po nowelizacji jest zgodna z aktualnym
porzadkiem prawnym a jej kompletno$¢ uregulowan jest wewnetrznie spdjna i uwag

nie nasuwa.

Prowadzona przez Spédildzielnie dziatalno$¢ poza zasadniczymi regulacjami
okreslonymi statutem doprecyzowana jest wewnetrznymi unormowaniami prawnymi w
postaci regulamindéw badz zasad uchwalonych z delegagji statutowej przez wtasciwe
organy statutowe. Regulacje te zawierajg podstawowe zagadnienia normujgce zasady
prawne przy realizacji jej zadan statutowych i gospodarczych, ktére sg poprawne
merytorycznie i zostaly uchwalone przez uprawnione organy. Postanowienia
regulamindéw i instrukcji dostosowano sukcesywnie do obowigzujgcych przepisow
prawnych, statutu jak i potrzeb Spdtdzielni. Pod rozwage organdw statutowych,
ustalenia lustracji poddajg potrzebe kontynuowania aktualizacji niektorych
regulaminéw wskazanych w protokole lustracji, istotnych dla usprawnienia
funkcjonowania organéw Spétdzielni.
Z ustalen lustracji wynika, ze Walne Zgromadzenia zwotywane byly w sposéb zgodny
z wymogami ustawy i statutu, a zakres tematyczny przedkiadanych pod obrady uchwat
nie wykraczat poza kompetencje tego organu. Zarzad Spétdzielni dziatajgc na
str. 3




podstawie art. 36 §§ 9-13 ustawy Prawo spdidzielcze za lata objete lustracjg zwotat
zebrania podsumowujgce dziatalnosé Spoétdzielni za 2020, 2022 i 2023 rok, ktére
zostaty przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawowymi.

Walne Zgromadzenie za rok 2021 przeprowadzone w dniu 26.06.2022 r. w zwigzku z §
1 rozporzadzenia Rady Ministrbw z dnia 13.05.2022 r. w sprawie ogtoszenia na
obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (Dz. U. z 2022r.
poz.1025) zostato zorganizowane przez organy Spétdzielni w formie gtosowania na

piSmie uchwat wyigcznie niezbednych do prowadzenia biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni.

Ustalenia lustracji w zakresie prawidtowosci funkcjonowania i wypetniania statutowych
zadan organéw samorzgdowych Spoétdzielni wskazujg, iz generalnie wykonywaty one
swoje funkcje w ramach przewidzianych statutem kompetencji. Zastrzezen nie budzi
przebieg oraz sposdb dokumentowania obrad tego organu. Dokumentacja przebiegu
obrad tych organéw jest kompletna i wtasciwie udokumentowana. Walne Zgromadzenia
miaty charakter zebran sprawozdawczych. Przygotowanie, procedure zwolywania
obrad Walnych Zgromadzen, ich przebiegu i dokumentacji z tym zwigzanej uznano za
prawidiowsa, a podejmowane uchwaly nie wykraczaly poza ustawowe i statutowe
kompetencje tego organu. Porzadek obrad podany w zawiadomieniach uwzgledniat
wszystkie sprawy ustawowo zastrzezone do wytacznej kompetencji tego organu i w
petni wyczerpat dyspozycje ustawowe w tym zakresie. Lustracja nie wykazata uchybien
badz nieprawidiowosci w zakresie czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwotywania
Walnych Zgromadzen Cztonkéw.

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej byly zwolywane z wymaganym
siedmiodniowym powiadamianiem jej czlonkéw. Posiedzenia plenarne RN posiadaty
wymagane quorum i zdolno$¢ do podejmowania uchwat. Przebieg obrad Rady
Nadzorcze] kazdorazowo byt protokotowany. W posiedzeniach Rady Nadzorczej
uczestniczyli takze zaproszeni cztonkowie Zarzadu Spétdzielni. Z dokumentaciji pracy
Rady Nadzorczej i jej powotanych Komisji wynika, ze zakres zainteresowanh
dziatalno$cig Spoétdzielni, zgtaszane uwagi i podejmowane decyzje wskazujg na
realizacje statutowych funkcji nadzorczo - kontrolnych. W okresie objetym lustracja,
podejmowane przez Rade Nadzorczg decyzje i uchwaty poprzedzone byty opiniami i
wnioskami wiasciwych i funkcjonujgcych w Spétdzielni powotanych przez Rade
Nadzorczg statych Komisji. W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza pracowata w

str. 4




dwéch sktadach do 22.06.2023 r w sktadzie 9 osobowym. Poczgwszy od dnia
23.06.2023r. Rada Nadzorcza wybrana na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w wyniku
decyzji Zgromadzenia o zmianie statutu pracowata w skfadzie 7 osobowym wybranym
w wyniku tajnego gtosowania przez Walne Zgromadzenie na kadencje 2023-2026.
Zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej zostaly przeprowadzone w okresie lustracji i
wynikaty z uptywu kadencji dotychczasowego skiadu tego organu. Z dokumentacji pracy
Rady wynika, ze w badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowata sie istotnymi
sprawami Spétdzielni w zakresie statutowo okreslonych uprawnien tego organu. Takze
pod wzgledem formalnym i prawnym (sposéb zwolywania posiedzen, czestotliwo$é
posiedzeni, opracowywanie i realizacja planéw pracy) nie bylty naruszone wymogami
okreslonymi normami wewnetrznymi Spétdzielni. Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej
obejmujaca protokoly z posiedzen, podjete uchwaty oraz materiaty dotyczgce
omawianych spraw jest kompletna i prawidtowo prowadzona.

W okresie objetym lustracjg zgodnie z postanowieniami § 51 statutu Zarzad Spétdzielni
kieruje dziatalno$cig Spétdzielni, reprezentuje jg na zewnatrz i sktada sie z trzech oséb
wybranych przez Rade Nadzorczg w tym Prezesa i jego zastepcdéw. Biezacg
dziatalno$cig Spoétdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy kieruje Zarzad jako
kierownik jednostki. Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu, obradowania oraz
podejmowania uchwat zgodny byt z wymogami statutu i regulaminu. Z ustalen lustracji
dotyczacych dziatalno$ci Zarzadu wynika, ze Zarzad sprawowat swoje funkcje w
ramach statutu i regulaminu dziatalno$ci tego organu. Dziatalno§é¢ Zarzadu znajduje
petne udokumentowanie, jakie przewiduje regulamin, a podejmowane decyzje i uchwaty

nie wykraczaly poza okreslone statutem kompetencje. Wspétpraca Zarzadu z Radg
Nadzorczg nie nasuwa zastrzezen.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna i prowadzona na biezaco, Spétdzielnia
posiada réwniez regulaminy wymagane przez ustawe Kodeks Pracy. Akta osobowe
pracownikéw prowadzone sg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, sg wtasciwie
archiwizowane i przechowywane, a zasady wynagradzania i organizacji pracy normujg
stosowne regulaminy, ktérych postanowienia byly przestrzegane i dostosowane do
Kodeksu Pracy. Dokumentacja pracownicza prowadzona jest w sposdb tworzacy
uporzadkowany zbiér dokumentéw w oparciu o obowigzujgce przepisy.

Spéidzielnia posiada zatwierdzong Polityke Bezpieczenstwa wraz z Instrukcjg
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zarzgdzania systemem informatycznym stuzgcym do przetwarzania danych osobowych
zgodnie z obowigzujgcg ustawg o ochronie danych osobowych majgcg na celu
zapewnienie kazdemu czionkowi Spétdzielni i jej pracownikowi ochrone praw do

prywatnosci, w tym w szczego6lnoSci do wiasnej i skutecznej ochrony danych
osobowych.

Czynnosci  kontroli wewnetrznej sa realizowane przez cztonkéw Zarzadu i
poszczegolnych pracownikéw w zakresie kontroli funkcjonalnej, wynikajgcej z zakresu

obowigzkow oraz przez Rade Nadzorczg w ramach uprawnien nadzorczo - kontrolnych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowo$ci w prowadzeniu przez Spéidzielnie spraw
cztonkowsko - mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami. Spéidzielnia prowadzi
wymagane prawem rejestry a sposdb prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie
budzi zastrzezen.

Wszystkie grunty bedace we wiadaniu Spétdzielni posiadajg uregulowany stan prawny,
co znajduje odzwierciedlenie w ksiegach wieczystych nieruchomosci. Umozliwito to
biezgcg realizacje przez Zarzad Spétdzielni postanowien ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych, dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali. Wedtug
stanu na dzierh 31.12.2023 r. status odrebnej wtasnosci posiadato 134 wiascicieli lokali
mieszkalnych co stanowito 31,02% ogdlnej liczy lokali mieszkalnych. Dokumentacja
stanu ruchu czionkéw Spétdzielni 490 os6b prowadzona jest w sposéb kompletny,
biezacy i przejrzysty. Wszelkie zmiany w stanie liczbowym czionkdw i przystugujgcych
im uprawnieniach do lokali sg udokumentowane i ewidencjonowane.

Struktura organizacyjna Spétdzielni i zasady funkcjonowania biura Zarzadu w okresie
objetym lustracjg formalnie nie ulegly Zzadnym zmianom.

W poszczegdinych latach objetych lustracjg $rednioroczne zatrudnienie ogétem w
etatach z 7,18 etatu w 2021 r. ograniczone zostato do 6,34 etatu w 2023 roku i byto
nizsze od przewidywanych rocznych plandéw zatrudnienia, choé¢ rozmiar zadan do
realizacji przez stuzby pracownicze pozostat bez zmian. Wysoko$¢ $redniorocznych
wynagrodzen pracowniczych miesigcznie brutto ogétem mialy charakter stabilny
zwiekszone byly o wskazniki inflacji nizsze niz inflacja $rednioroczna.

Z ustalen lustracji wynika, ze:

1. W latach 2021-2023 gospodarka Spétdzielni byta prowadzona w oparciu o roczne

plany gospodarcze na podstawie protokotow kontroli okresowych, uchwalanych
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przez Rade Nadzorczg, wnioskdw cztonkéw oraz potrzeb wynikajgcych z biezgcej
dziatalnosci.

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi byty ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, co spetnia wymogi art. 4! ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Realizowana byta takze zasada, Ze roznica miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomoéci a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym
wynikajgca z art. 6 ust. 1 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

4. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali, zaleznych i niezaleznych od
Spditdzielni, uzytkownicy lokali byli powiadamiani w terminach okre$lonych w art. 4
ust. 7 i 7' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Wyniki finansowe za poszczegoéine lata badanego okresu na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi (tabela nr.6 do protokolu lustracii poz. 3 ), W analizowanym okresie byty ujemne

i ksztattowaly sie nastepujaco:

e zarok 2021 roku(-) 170.005,60 zt

e zarok 2022roku(-) 52.492,32 z

e zarok 2023 roku(-) 33.238,56 z.
Optaty za uzytkowanie lokali nie zawsze zapewniaty sfinansowania poniesionych
kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci, jednak po uwzglednieniu pozytkéw
z nieruchomosci wspolnej poszczegéinych nieruchomosci wyniki gospodarki zasobami
mieszkaniowymi byly dodatnie. W zakresie dziatalnosci gospodarczej, Spétdzielnia w
badanym okresie uzyskata wyniki finansowe netto pomniejszone o podatek
dochodowy, ktore zostaty prawidiowo ustalone na podstawie zdarzen gospodarczych
ujetych w ksiggach rachunkowych jako nadwyzki bilansowe wynoszace:

o za 2021 roku—~ 303.124,74 z,
o za 2022 roku — 281.214,93 z,
o za 2023 roku— 367.059,52 z

Nadwyzki te zostaly podzielone stosownymi uchwatami podjetymi na Walnych
Zgromadzeniach Cztonkéw (zysk netto) i rozliczone w ksiegach rachunkowych.

Wedtug stanu na koniec kazdego roku badanego okresu zalegtoéci w optatach
eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych ogétem dla catej Spétdzielni
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przedstawiaty sie nastepujgco:

° w 2021 r. 161.133,00 2, co stanowito 5,49 % rocznego wymiaru opiat,
e w 2022 r. 126.608,00 zt, co stanowito 3,96 % rocznego wymiaru optat,
° w 2023 r. 128.368,00 zt, co stanowito 3,80 % rocznego wymiaru opfat.

Wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych okreslajacych stosunek kwoty zalegto$ci na
ostatni dzier roku do rocznego wymiaru opfat ulegt zmniejszeniu z 5,49 % w 2021 roku
do 3,80% w 2023 roku.

Wedtug stanu na koniec kazdego roku badanego okresu zalegtoéci w optatach
eksploatacyjnych za uzywanie garazy i miejsc postojowych oraz lokali
uzytkowych ogdtem dla catej Spétdzielni przedstawiaty sie nastepujaco:

) w 2021 r. 49.299,00 zt, co stanowito 9,62 % rocznego wymiaru optat,

o w 2022 r. 47.460,00 zt, co stanowito 8,14 % rocznego wymiaru opfat,

) w 2023 r. 38.854,00 zi, co stanowito 6,31 % rocznego wymiaru optat.

Wskaznik zadtuzenia w opfatach eksploatacyjnych za uzywanie lokali garazy i miejsc
postojowych oraz lokali uzytkowych okre$lajgcych stosunek kwoty zalegtosci na

ostatni dzien roku do rocznego wymiaru optat réwniez ulegt zmniejszeniu z 9,62 % w
2021 roku do 6,31 % w 2023 roku.

Z ustalen lustracji wynika, ze system windykacyjny nalezno$ci prowadzony przez
stuzby etatowe Spétdzielni jest prawidtowy i zgodny z przepisami prawa. Wskazniki
zadtuzenia, zarowno w odniesieniu do lokali mieszkalnych jak i uzytkowych oraz
garazy i miejsc postojowych ksztattowaty sie na poziomie zblizonym do wskaznikéw
osigganych przez spéidzielnie mieszkaniowe podobnej wielkosci, co éwiadczy o
prawidtowej realizacji dziatah w obszarze windykacji naleznogci. Poziom zadtuzenia

lokali mieszkalnych i uzytkowych nie stanowi zagrozenia dziatalnosci lub utraty
ptynnosci finansowej Spétdzielni.

W badanym okresie Spoétdzielnia korzystata z ustug komunalnych zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw na podstawie uméw zawartych z dostawcami ustug i innych
ustug zwigzanych z eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych, a umowy te w pelni

zapewnialy ochrong jej intereséw, jak réwniez okreslaty obowigzki stron w zakresie
realizacji umow.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowo$ci w gospodarce lokalami uzytkowymi i
wydzierzawianiu wolnych terenéw, a w zawartych umowach najmu interesy Spoétdzielni
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zostaty nalezycie zabezpieczone. Umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych i
serwisowych, réwniez zapewniajg ochrone intereséw Spotdzielni.

We wszystkich latach badanego okresu w wyniku analizy wybranych metodg losowg
ksigzek obiektéw budowlanych stwierdzono, ze Spétdzielnia przeprowadzata
przeglady stanu technicznego zasobdéw i instalacji wymaganych przepisami art. 62 ust.
1 pkt. 11 2 ustawy — Prawo budowlane. Realizowane byly obowigzki w zakresie
dokonywania przegladéw technicznych i czynnosci konserwacyjnych urzgdzen
wynikajgcych z przepiséw o ochronie przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektéw
budowlanych. Dla wszystkich budynkéw zatozone zostaty ksigzki obiektéw

budowlanych, ktére prowadzone sg zgodnie z wymogami okreslonymi w aktualnie
obowigzujgcych przepisach.

Spétdzielnia Mieszkaniowa tworzy fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o Spétdzielniach mieszkaniowych, a odpisy i inne zwigkszenia na ten fundusz ogétem
za lata objete okresem lustracji wyniosty 1.456.938,00 zt i stuzyly do pokrywania
wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja wplywow i wydatkéw srodkéw funduszu
remontowego uwzglednia wymogi okreslone w art4 ust. 4' pkt 2 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych prowadzgc odrebnie dla kazdej nieruchomoéci

ewidencje i rozliczenie wszystkich wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

W latach 2021 — 2023 naktady poniesione przez Spoétdzielnie na realizacje i
zaspokojenie potrzeb technicznych na roboty remontowe finansowane $rodkami z
funduszu remontowego na nieruchomosci wyniosty tgcznie 930.828,00 zt.

Na koniec 2023 roku stan funduszu remontowego wykazywat saldo dodatnie w
wysokosci (+)1.545.712,00 zt. W badanym okresie roboty zwigzane z potrzebami
technicznymi nieruchomoéci zostaly zrealizowane przez wykonawcédw obcych
wytanianych w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni. Sposéb
zabezpieczenia intereséw Spéidzielni w umowach o roboty remontowe nie budzi
zastrzezen. Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w sposobie sprawowania nadzoru
inwestorskiego przy egzekwowaniu okreslonych w umowach obowigzkéw

wykonawcéw. W wyniku analizy wybranej metodg losowg dokumentacji zwigzanej z
wyborem wykonawcdw prac, nie stwierdzono uwag.

Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowos$ci zawiera wymagane elementy
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wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowo$ci w udokumentowaniu prowadzonych przez Spétdzielce operacii
gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowo$ci.
Ewidencja ksiggowa Spéidzielni w badanym okresie prowadzona byta na biezgco w
oparciu o zasady (polityke) rachunkowosci, dostosowane do wymogéw ustawy o
rachunkowosci oraz zatwierdzong dokumentacje opisujaca przyjete zasady polityki
rachunkowosci. Sprawozdania finansowe za lata objete lustracjg nie podlegaty
obligatoryjnemu badaniu, w my$l art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Spéldzielnia corocznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zlecata przeprowadzenie

i poddanie badaniu rocznych sprawozdan finansowych przez komisje Rewizyjng Rady
Nadzorczej.

Na dzien konczacy lustracie Spétdzielni, sprawozdania finansowe zostaty
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni, wyniki finansowe
zostaty podzielone a sprawozdania zatwierdzone wystano do KRS. Sprawozdania
finansowe za lata 2021, 2022 i 2023 rok zostaly przediozone do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu w wymaganych terminach. Sytuacje finansowg i majgtkowsa

Spéidzielni charakteryzujg pozytywne wskazniki ekonomiczne, wynikajgce z danych
zawartych w bilansie.

Spoétdzielnia terminowo sporzadzata deklaracje rozliczeniowe, a jej ogdlna sytuacja
finansowa w badanym okresie ksztattowata sie korzystnie, co pozwalato i umozliwiato
na biezgce regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec
dostawcdw robét i ustug a takze pozostatych zobowigzarn wynikajgcych z obrotu
gospodarczego.

Spdidzielnia posiadata takze wolne $rodki finansowe zdeponowane na terminowych
lokatach bankowych w wysokoéci 4.292.816,00 zt oraz na rachunkach bankowych.

Od tych kwot Spétdzielnia uzyskata dodatkowe przychody z tytutu oprocentowania
lokat bankowych w tacznej kwocie 253.562,00 zt. Dodatkowym Zréditem zasilenia
finansowego gospodarki Spoétdzielni byty odsetki za zwioke w regulowaniu naleznosci
czynszowych naliczonych i wyegzekwowanych przez Spétdzielnie w tgcznej kwocie
25.522,00 zt. Analiza weztowych wskaznikébw ekonomicznych charakteryzujgcych
sytuacje finansowg Spotdzielni za lata objete okresem lustracji wskazuje, ze ksztattujg
sie¢ na poziomie optymalnym lub powyzej, co $wiadczy o dobrej kondycji finansowe;j
Spétdzielni, prawidtowym obiegu pienigdza oraz dyscyplinie finansowe;j.
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W trakcie przeprowadzenia lustracji nie stwierdzono braku legalno$ci w stosunku do
prawa obowigzujacego Spoétdzielnie przy podejmowaniu uchwat i decyzji przez organy
Spotdzielni. Zarzad i Rada Nadzorcza Spoétdzielni w swoich dziataniach kieruje sie
zasadami gospodarnosci w dysponowaniu $rodkami finansowymi na zasadach
rachunku ekonomicznego. Dziatania organéw zapewniajg dbato$¢ o majgtek cztonkéw
Spotdzielni. Nalezy podkresli¢ dbatos¢ Spoétdzielni o wiasciwie zabezpieczenie i stan
posiadanych zasobéw mieszkaniowych. Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza

pozwala na stabilizacje ekonomiczno - finansowg Spétdzielni. Zasady rzetelnosci
zostaty zachowane.

Na tle ustalenn zawartych w protokole lustracji oraz oceny wynikajgcej z niniejszego
listu polustracyjnego stwierdza sie, ze dziatalno$é Spéidzielni w badanym okresie
prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek nie formutuje zadnych wnioskéw i zalecen
polustracyjnych.

Przedstawiajgc powyzsze Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
w Szczecinie przypomina o dyspozycjach postanowien zawartychw art. 93§ 1b i § 4
ustawy Prawa spoétdzielczego méwigcego, ze wnioski z przeprowadzonej lustracii
powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw, a informacje o ich realizacji Zarzgd obowigzany
jest przekazaé Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni oraz Zwigzkowi (art. 93
§ 1 b Prawa spétdzielczego).

Ponadto, Zarzgd Spétdzielni stosownie do art. 93 § 2 ustawy Prawo spéidzielcze,
obowigzany jest na zgdanie cztonka Spétdzielni udostepni¢ mu protokét lustracji oraz
wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji do wgladu.

\ Zarzad Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie

Z-ca Pzzesa Zarzadu ; g
| rek Nielek
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