UCHWALA Nr i .....
Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -

Wiasnosciowej ,,Politechnik” w Szczecinie
z dnia 26.02.2018r.

w sprawie: zatwierdzenie zasad rozliczania kosztéw energii
cieplnej

§1

Na podstawie § 47 ust. 1 pkt. 18 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza
zatwierdza ,Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i
dostawy cieptej wody” w brzmieniu jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Niniejszy ,Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i
dostawy cieptej wody” wchodzi w Zycie z mocg obowigzujgcg od

§3

Tracg moc ,Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostawy
cieptej wody” uchwalone przez Rade Nadzorczg w dniu 11.03.2004r.
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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

I DOSTAWY CIEPLEJ WODY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Na podstawie:

e ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. 2017 poz. 220 z pdzn.
zm.),

e ustawy prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. (Dz.U. 2017 poz. 1560 z pdzn.
zm.),

e ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz.U. 2013 poz.
1222 z p6ézn. zm.),

e ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz.U. 2015 poz. 1892 z p6zn.
zm.)

e Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej .,Politechnik™
w Szczecinie

wprowadza si¢ niniejszy Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy
cieptej wody.

o

§1

. Koszty wytworzenia i dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez

spoldzielnie w zwiazku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,
eksploatacja wtasnych Zrodet ciepta i zwigzanymi z nimi sieciami przesytlowymi oraz
weztami cieplnymi.

Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach nie moga by¢ zaliczone do
kosztow wytworzenia i dostawy ciepta. Koszty te sg zaliczane do kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

. Koszty wytworzenia i dostawy ciepta ewidencjonowane sa z podzialem na:

a) koszty state zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

b) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
c) koszty state zakupu ciepta na podgrzanie wody uzytkowej,

d) koszty zmienne zakupu ciepta na podgrzanie wody uzytkowe;j.

. Koszty centralnego ogrzewania i1 dostawy cieptej wody rozlicza si¢ w rozbiciu na

poszczegdlne nieruchomosci ogrzewane centralnie i podlaczone do jednego wezta
cieplnego lub kottowni wtasne;.

. Koszty dostawy cieptej wody rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale z podziatem na:

a) koszty state c.w.u. obejmujace koszty stale zakupu ciepta na potrzeby c.w.u.,
b) koszty zmienne c.w.u. obejmujace koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby
C.W.U.



o

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie na poszczegdlne lokale z podziatem na:
a) koszty state c.o0. obejmujace:
— koszty state zakupu ciepta na potrzeby c.o.,
— koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych,
b) koszty zmienne c.o. obejmujace koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby c.o.

§2

. Koszty stale c.w.u. i c.o0. rozlicza si¢ wedhug powierzchni uzytkowe;j lokali.

. Do obliczenia powierzchni uzytkowej lokali stosuje si¢ zasady okreslone w

rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw budownictwa i architektury (a w
przypadku braku takiego rozporzadzenia, w Polskiej Normie PN-ISO 9836 lub normie
ja zastepujacej) aktualnym na dzien przyjecia danego lokalu do zasobow spoétdzielni.

. Za powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkowego i garazu objeta dostawami cieptej wody

uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkowego i garazu, w ktérym jest
przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

§3

. Podziatu kosztu zakupu ciepta z kottowni obcych na centralne ogrzewania i dostawe

cieptej wody dokonuje si¢ w proporcjach wynikajacych z umoéw zawartych
z dostawcami energii cieplnej i stanu licznikéw zamontowanych w wezle cieplnym.

Do kosztéw wytworzenia i eksploatacji wiasnych zroédet ciepta (kottowni gazowych)
zalicza sie koszty gazu oraz koszty energii elektrycznej poniesione na potrzeby
funkcjonowania kotlowni.

. Podziatu kosztéw wytworzenia i eksploatacji wiasnych zrédet ciepta na centralne

ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan
odpowiednich podlicznikéw zamontowanych w kottowniach przy czym koszty energii
elektrycznej w catosci zalicza si¢ do kosztow centralnego ogrzewania.

Rozliczenia kosztow wytworzenia i eksploatacji whasnych zrodel ciepta na podgrzanie
wody dokonuje sie w podziale na koszty stale i koszty zmienne wg ponizszych proporcji:
a) koszty state — 30 %
b) koszty zmienne — 70 %

. Rozliczenia kosztéw wytworzenia i eksploatacji wlasnych zrodet ciepta na centralne

ogrzewanie dokonuje si¢ w podziale na koszty state i koszty zmienne w taki sposob, ze
koszty energii elektrycznej w catosci zalicza si¢ do kosztow statych a koszty gazu dzieli
sie wg ponizszych proporcji:

a) koszty state — 30 %

b) koszty zmienne - 70 %

wn

Do rozliczenia nieruchomosci z wiasnym zrddiem ciepta nie stosuje si¢ zapisow §
1§10 a zapisy § 71 § 13 stosuje sie odpowiednio.
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ROZLICZENIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

L
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§ 4

Zuzycie cieptej wody rozliczane bedzie:
a) w lokalach objetych dostawa cieplej wody i wyposazonych w wodomierze, wg
wskazan wodomierzy,
b) w lokalach objetych dostawa cieptej wody, a nie wyposazonych w wodomierze,
w przeliczeniu na osobe.

. Dla lokali z opomiarowanym zuzyciem ciepta wyposazonych w wodomierze jednostka

rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta zuzywanego na podgrzanie wody jest:
a) m?* powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztow statych,
b) ilo$¢ m’ pobranej wody cieplnej wg odczytéw indywidualnych wodomierzy

. Dla lokali z nieopomiarowanym zuzyciem ciepta jednostka rozliczeniowa kosztéw

dostawy ciepta zuzywanego na podgrzanie wody jest:
a) m’ powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztéw statych,
b) ryczaltowa ilo$¢ zuzycia m® wody w odniesieniu do kosztéw zmiennych.

Do celu ryczattowego rozliczania kosztéw podgrzania wody przyjmuje sie zuzycie wody
cieplej w ilosci 4 m® miesiecznie na osobe zamieszkata w lokalu. W przypadku lokali
ustugowych przyjmuje sie srednia wyliczona na podstawie zuzycia cieplej wody w
lokalu z 3 ostatnich okreséw rozliczeniowych, gdzie podstawg do ustalenia optaty byt
dokonany odczyt wodomierzy.

§5
Koszty podgrzania wody dzielone sa na koszty state i koszty zmienne wg proporcji
wynikajacych z faktur od dostawcy ciepta w nastepujacy sposéb
a) koszty state:
pozycje z faktur dotyczace mocy zaméwionej CW i innych optat statych CW (za
MW)
b) koszty zmienne:
pozycje z faktur za zamowione ciepto CW i inne optaty zmienne CW (za GJ).

§6

. Koszty state rozliczane sg na poszczegdlne lokale przy zastosowaniu wzoru:

Os=Ks:PnxPu
gdzie:
Os — opfata stata przypadajaca na lokal rozliczany,
Ks — koszty state podgrzania wody rozliczanej nieruchomosci,
Pn — powierzchnia uzytkowa rozliczanej nieruchomosci,
Pu — powierzchnia uzytkowa rozliczanego lokalu.

. Koszty zmienne c.w.u. rozliczane sg na poszczegélne lokale przy zastosowaniu wzoru:

Qz=Kz:CaxCw
gdzie:
Oz — optata zmienna przypadajgca na lokal rozliczany,
Kz — koszty zmienne podgrzania wody rozliczanej nieruchomosci,
Cn - zuzycie wody wg wskazan wodomierzy CW w calej rozliczanej nieruchomosci,
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Cw — zuzycie wody wg wskazan wodomierzy CW lub ryczattowa wielkos¢ zuzycia CW
w rozliczanym lokalu.

§7

. Koszty podgrzania wody przypisane do lokalu stanowia sume optat opisanych w § 6 oraz

koszty rozliczenia i odczytu wynikajace z umowy zawartej z firma rozliczeniowa 1
ewentualnych kosztow odczytéw wykonanych poza terminem odczytu.

. Koszty podgrzania wody w lokalu poréwnuje si¢ z wniesionymi przez uzytkownika

w trakcie okresu rozliczeniowego zaliczkami na poczet kosztéw podgrzania wody.
Stwierdzona doptate do kosztow podgrzania wody uzytkownik jest zobowiazany wptacic
na wskazane w rozliczeniu konto spoétdzielni w terminie 30 dni od daty wykonania
rozliczenia. Stwierdzona nadptata zostaje zaliczona na poczet naleznosci czynszowych.
chyba ze uzytkownik lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia zglosi
pisemnie inng dyspozycje dotyczaca tej kwoty.

§8

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, uzytkownik zobowiazany jest

niezwlocznie zawiadomic¢ o tym fakcie administracje Spotdzielni.

. Niedokonanie czynno$ci, o ktérej mowa w ust. 1 lub odmowa przez uzytkownika

dokonania odczytu wodomierza spowoduje rozliczenie zuzycia wody w wysokosci
odpowiadajacej zuzyciu wody wg podwdjnej stawki ryczattowej, okreslonej w § 4 ust. 4.

W przypadku uszkodzenia wodomierza lub zerwania plomb, Spdétdzielnia rozliczy
zuzycie wody wg zasad okreslonych w ust. 2, a kosztami naprawy obciazy uzytkownika.

Brak odczytu lub uszkodzenie wodomierza nie zawinione przez uzytkownika, spowoduje
rozliczenie zuzycia wody wg S$redniego zuzycia w danym lokalu wyliczonego na
podstawie zuzycia w 3 ostatnich okresach rozliczeniowych, gdzie podstawa do ustalenia
optaty byt dokonany odczyt wodomierzy.

ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

o

§9

. Dla lokali wyposazonych w liczniki lub podzielniki kosztow jednostka rozliczeniowa

kosztow dostawy ciepta na centralne ogrzewanie jest:
a) m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztow statych i kosztéw
zmiennych dotyczacych ogrzewania pomieszczen wspolnych i ciepta uzyskanego
z instalacji nieopomiarowanych,
b) ilos¢ ciepta wg odczytéw indywidualnych urzadzen pomiarowych w odniesieniu
do kosztow zmiennych dotyczacych instalacji opomiarowanych.

Dla lokali z nieopomiarowanym zuzyciem ciepta jednostka rozliczeniowa kosztow
dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania jest:
a) m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztow statych,



b) Sredni koszt ogrzania 1 m? powierzchni uzytkowej w danej nieruchomosci
w ostatnim okresie rozliczeniowym.

§ 10
Koszty centralnego ogrzewania dzielone sg na koszty state i koszty zmienne wg proporcji
wynikajacych z faktur od dostawcy ciepta w nastepujacy sposéb
a) koszty state:
pozycje z faktur dotyczace mocy zaméwionej CO i innych optat statych CO (za
MW)
b) koszty zmienne:
pozycje z faktur za zaméwione ciepto CO i inne oplaty zmienne CO (za GJ)
pomniejszone o koszty przypisane lokalom rozliczanym ryczattem.

§ 11
1. Do rozliczania kosztéw zmiennych ogrzewania w lokalach z opomiarowanym zuzyciem
ciepta na centralne ogrzewania stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne dla grzejnikow
(zwane dalej UF) w zaleznosci od typu grzejnika, jego mocy, usytuowania podzielnika
na grzejniku i innych czynnikéw uwzglednianych przez firme rozliczeniowa przy
wyliczeniu wspéiczynnika. Nie dotyczy to lokali rozliczanych wedtlug wskazan
cieptomierzy.

2. Do rozliczenia kosztéw zmiennych ogrzewania w lokalach z opomiarowanym zuzyciem
ciepta na centralne ogrzewanie stosuje si¢ wspolczynniki korygujace, wynikajace z
lokalizacji lokalu (zwane dalej LAF), obliczone w oparciu o dokumentacje projektowa z
uwzglednieniem uzysku ciepta z pionéw i przenikania ciepta pomiedzy lokalami —
zgodnie z art. 45a ust. 9 ustawy Prawo Energetyczne, a w przypadku braku opracowan
obliczajacych wspdtczynniki zgodnie z ponizszymi zasadami:

Wspotczynnik

korygujacy

1) Lokale szczytowe na parterze 0,85
2) Lokale wewnetrzne — parter 0,90
3) Lokale od I-go pietra do przedostatniego:

a) szczytowe 0,95

b) wewnetrzne 1,00
4) Lokale na ostatniej kondygnacji

a) szczytowe 0,85

b) wewnetrzne 0,90

c) dwupoziomowe szczytowe 0,90

d) dwupoziomowe wewnetrzne 0,95

Jezeli Sciana lokalu przylega do innego budynku (dylatacja) to nie jest to lokal
SZCZytOowy.

§12
1. Koszty state rozliczane sa na poszczegdlne lokale przy zastosowaniu réwnania:
Os=Ks:PnxPu
gdzie:
Os — optata stata przypadajaca na lokal uzytkownika,

W



Ks — koszty state rozliczanej nieruchomosci,
Pn — powierzchnia uzytkowa rozliczanej nieruchomosci.
Pu — powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkownika.

. Koszty zmienne rozliczane sa na poszczegdlne lokale przy zastosowaniu rownania:

Oi=Kz:SpxLp

gdzie:

Oi — optata indywidualna przypadajgca na lokal uzytkownika,

Kz —koszty zmienne rozliczanej nieruchomosci,

Sp — suma wskazan podzielnikéw we wszystkich lokalach opomiarowanych rozliczanej
nieruchomosci w jednostkach rozliczeniowych (Jr — opisanych w pkt. 3) lub suma
wskazan cieptomierzy w GJ z lokali w rozliczanej nieruchomosci skorygowanych
wspolczynnikami LAF (opisanymi w § 11 pkt. 2),

Lp —suma wskazan podzielnikéw w lokalu uzytkownika w jednostkach rozliczeniowych
(Jr — opisanych w pkt. 4) lub suma wskazan cieptomierzy w GJ z lokalu
uzytkownika skorygowanych wspétczynnikiem LAF (opisanym w § 11 pkt. 2).

Jednostki rozliczeniowe wskazan podzielnikow oblicza sie wg wzoru:
Jr=Wx UF x LAF
gdzie:
Jr — jednostka rozliczeniowa
W — odczytane wskazanie podzielnika,
UF — wspétczynnik korekeyjny grzejnika, na ktérym zamontowany jest podzielnik.,
LAF — wspolczynnik korekeyjny ze wzgledu na usytuowanie lokalu.

§13

. Koszty centralnego ogrzewania przypisane do lokalu stanowia sume optat opisanych w

§ 12 pkt 1 1 2 oraz koszty rozliczenia i odezytu wynikajace z umowy zawartej z firma
rozliczeniowa i ewentualnych kosztéw odczytéw wykonanych poza terminem odczytu.

Koszty ogrzewania lokalu poréwnuje si¢ z wniesionymi przez uzytkownika w trakcie
okresu rozliczeniowego zaliczkami na poczet kosztoéw ogrzewania. Stwierdzona doptate
do kosztow ogrzewania uzytkownik jest zobowigzany wptaci¢ na wskazane w
rozliczeniu konto spétdzielni w terminie 30 dni od daty wykonania rozliczenia.
Stwierdzona nadptata zostaje zaliczona na poczet naleznosci czynszowych, chyba ze
uzytkownik lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia zgtosi pisemnie inng
dyspozycje dotyczaca tej kwoty.

§ 14

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznikow lub podzielnikéw kosztow, lokator
zobowiazany jest niezwlocznie powiadomic¢ o tym fakcie administracje Spotdzielni.

Niedokonanie czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 lub brak mozliwos$ci zainstalowania
w/w urzadzen lub tez brak mozliwosci ich odczytu z przyczyn zawinionych przez
lokatora, spowoduje rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wg maksymalnego
zarejestrowanego zuzycia w danej nieruchomosci, przypadajacej po przeliczeniu na 1m?
lokalu.
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W przypadku braku grzejnika c.o. w pomieszczeniu, rozliczenie zuzycia ciepta dokonane
zostanie przy zalozeniu istnienia grzejnika wg dokumentacji technicznej instalacji c.o. i
przy przyjeciu zuzycia energii cieplnej wg sredniego zuzycia wyliczonego w tym lokalu.

. W przypadku uszkodzenia jednego podzielnika kosztow lub zerwania jednej plomby lub

pozostawienia grzejnika nieopomiarowanego, zuzycie energii cieplnej rozliczone
zostanie wg zasad okreslonych w ust. 2. Koszty naprawy obciazaja lokatora.

. W przypadku zdemontowania, za zgoda Spoldzielni, grzejnika w kuchni, do odczytu

podzielnika kosztdw przyjmuje si¢ wartos¢ rowng zero.

. Koszty ogrzewania tazienek bez opomiarowania w catym budynku sa wliczone w koszty

zmienne wspolne rozliczenia. Jezeli brak opomiarowania jest spowodowany zmianami
wprowadzonymi przez uzytkownika to rozliczenie kosztéw ogrzania tazienki nast@pl wg
zasad okreslonych w ust. 2.

§ 15
W przypadku zmiany lokatorow w trakcie okresu rozliczeniowego kazdy z nich ponosi
koszty ogrzewania tylko za okres, w ktorym uzytkowat lokal (wg daty spisania protokotu
zdawczo-odbiorczego lub zawarcia aktu notarialnego). W celu obliczenia kosztow
przypadajacych na okres uzytkowania stosuje si¢ wspotczynnik ilosci dni uzytkowania
w stosunku do ilosci dni w danym okresie rozliczeniowym.

. Koszty wykonania ustugi, takie jak .rozliczenie kosztéw” czy ..zmiana lokatora”

lokatorzy ponosza proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu w danym okresie
rozliczeniowym.

POZOSTALE POSTANOWIENIA

§16

. Lokator Spotdzielni zobowiazany jest przez caly rok wnosi¢ optaty zaliczkowe na

pokrycie kosztow energii cieplnej ustalane przez Zarzad w oparciu o analize kosztow
dostawy energii cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym po uwzglednieniu
przewidywanego zuzycia ciepla i obowiazujacych stawek taryfowych za energie cieplna.

Okres rozliczeniowy kosztéw c.o. wnosi 12 miesigcy (01.01. — 31.12.). Spétdzielnia
dokonuje rozliczenia z lokatorami w terminie 3 miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Okres rozliczeniowy zuzycia i podgrzania wody wynosi 6 miesiecy (01.01. — 30.06. i
01.07. —31.12.). Spétdzielnia dokonuje rozliczenia z lokatorami w terminie 1 miesiaca
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§17

Spétdzielnia w porozumieniu z firma rozliczeniowa wyznacza co najmniej dwa terminy
odczytdw podzielnikow kosztdow w odstepie co najmniej 1-tygodniowym i co najmniej
jeden termin odczytéw wodomierzy po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Do

3



rozliczen przyjmuje si¢ stan wodomierzy z dnia odczytu a w przypadku podzielnikow
stan wtasciwy dla rozliczanego okresu.

. Odczyt urzadzen dokonywany droga radiowa nie wymaga wyznaczania terminu odczytu

a do rozliczen przyjmuje si¢ ich stan na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.
Spotdzielnia powiadamia o terminach odczytow wodomierzy i podzielnikow kosztow
z co najmniej pieciodniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszane na

klatkach schodowych.

Lokator zobowigzany jest do udostepniania lokalu celem kontroli, odezytu, konserwacji.
naprawy lub wymiany wodomierzy i podzielnikow kosztow na koszt lokatora.

§18

. Niniejszy ,.Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieplej

wody”” wchodzi w zycie z moca obowiazujaca od dnia 01.01.2018r.

Traca moc ..Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody™
ustalone dnia 11.03.2004r.

Szczecin, dnia zé'caffszg

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ




